
Repertorio n . Racco l ta n . 

Costituzione di diritto di superficie e servitù s u 

appezzamento di terreno sito Comune di 

TARANTASCA (CN). 
COMUNE di TAMNTASCA 
- F>rov. di Cuneo 

REPUBBLI CA I TALIANA 06 FEB. 2017 

Il febbraio duemiladiciassette , ~ N . ... 6 .~ .~ ....... ~ ..... 
Cal .. ""'. ... . Clan€ .S .. Fase 

Il ... ..... 

in Torino , nel mio studi o in via Mercant ini n. 5 . 

Avanti me , avv . Remo Mari a MORONE , 

notaio iscritto al Collegio Notarile de i Distretti 

Riuniti di Tori no e Pinerol o , con residenza in 

Torino, sono personalmente comparsi: 

l a signora 

ARNEODO Anna , nata a Casalecchio di Reno il giorno 

11 aprile 1959 , domiciliata a Tarantasca, v ia 

Vittorio Veneto n . 21 , 

la quale interviene al presente atto nella sua 

qualità di responsabile del servizio tecnico de l 

Comune di Tarantasca , con sede in Tarantasca, via 

Vi ttorio Veneto n . 21, codice fiscal e 80001850041 , 

ta l e nominata con Decreto del Sindaco n . 3120 del 

10 giugno 2014 , che in copia autentica si allega al 

presente sotto la lettera "A" , per farne parte 

integrante e sostanziale, previa dispensa di darne 

lettura, 

munita degli occorrenti poter i ai sensi 



dell 'art ico l o 107 del Decreto Legislativo n . 2 67 

del 18 agosto 2000, 

in esecuzione della deliberazione del consiglio 

comunale n. 32/2016 del 22 dicembre 20 1 6 , che i n 

copia aUtentica si allega al presente sotto la 

lettera " B", per farne parte integrante e 

sostanziale , previa dispensa d i darne lettur a e 

della determinazione del responsabile del servizio 

tecnico n . 2 1 del 23 gennaio 2017, che i n copia 

autentica si allega al presente sotto la l ettera 

"C" , per farne parte integrante e sostanziale , 

previa dispe nsa d i darne lettura , 

qua l e parte concedente, 

i l signor 

CH I APPETTA Eugenio , nato a Torino i l 10 gennaio 

1967 , domiciliato a Mi lano , via Giorgio Vasari n . 

19 , 

nella sua qualità di procuratore della 

" INFRASTRUTTURE WIRELESS ITALIANE S . p . A.", con sede 

in Milano , via Giorgio Vasari n . 19 , col capitale 

sociale di euro 600 .000 . 000 , iscritta nel registro 

de lle imprese u ffic i o di Mi l ano a l n . 

08936640963 , 

società soggetta all ' attività di d i rezione e 

coordinamento di Telecom I talia S . p . A., 



in virtù di procura autenticata nella firma da 

Sandra DE FRANCHIS , notaio in Roma, in data 19 

luglio 2016 , repertorio n. 6 . 371/2.884, reg i strata 

a Roma - 4° ufficio de l le entrate il 20 luglio 20 1 6 

al n . 22342 serie lT , che in copia conforme trovasi 

allegata ad atto a mio rogito in data 28 luglio 

2016 , repertorio n. 5 . 614/2.415 , registrato a 

Torino - 3° ufficio delle entrate il 1° agosto 2016 

al n . 14253 serie lT, 

quale parte concessionaria. 

Detti comparenti , della identità persona l e dei 

quali io notaio sono certo , 

premettono: 

a) che la parte concedente è proprietaria di un 

appezzamento di t erreno sito in Comune di 

Tarantasca (CN) della superficie complessiva di mq . 

75 0 (settecentocinquanta) censito a Catast o Terreni 

al fogl i o 7 numeri 1 500 e 1 501 (e x n. 749) ; 

b) che la INFRASTRUTTURE WIRELESS ITALIANE S . p . A. è 

licenziata 

ese rcizio 

del 

di 

diritto 

una rete 

di installazione ed 

di impianti per 

l ' espletamento del servizio pubblico radiomobi l e di 

comunicazioni; 

c) che la parte concedente ha interesse a concedere 

parte della suddetta area in diri tto di superf i c i e 



e che la INFRASTRUTTURE WIRELESS ITALIANE S. p . A. 

intende ottene rne la d i sponibil i tà per la 

rea l izzazione di opere di suo inter esse per tali 

i ntendendosi l a implementazione della propria rete 

di i n fras t rutture per l ' eserci z i o del pubbl i co 

servizio di comunicazioni mobil i attraverso la 

realizzazione e il mantenimento in esercizio di 

infrastrutture pe r impi an t i di comunicazioni 

elettroni che , comprens i ve di strutture , passaggi 

cavi , pozzetti d i t erra , e l ementi di 

condi zionamento , antenne , parabole , ponti radio ed 

apparecchiature radio , o l t r e apparati accessori , i l 

tutto p e r la diffusione di segna l i radio; 

d) che le parti sono giunte alla decisione di 

r i solvere il contratto d i l ocaz i one ad uso non 

abitativo precedentemente stipulato in data 17 

dicembre 2009, r egistrato a Rivoli il 3 marzo 2010 

a l n. 2085 serie 3 e successivamente integrat o con 

contratto in data 23 marzo 2015 , regi strato a 

Rivoli il 19 novembre 2015 a l n . 3011 s e ri e 3; 

e ) affinc hè la I NFRASTRUTTURE WIRELESS I TALIANE 

S.p.A . possa ins t allare e mantenere l e det t e opere , 

le part i inte ndono contestualmente cost i tui r e una 

servitù d i cavido t to , accesso e passa gg io a carico 

de l terre no censito c on la parti c e lla 1500 de l 



foglio 7 di proprietà del Comune di Tarantasca ed a 

favore del mappale 1501 del foglio 7 , secondo 

quanto d i seguito specificato; 

tutto ciò premesso 

e dedotto come parte integrante e sostanziale del 

p resente , si conviene e si st i pula quant o segue. 

- 1 -

Consenso e oggetto 

Il Comune di Tarantasca , qual e titolare dell ' area 

di seguito descritta, concede e costi tui sce , con 

effetto immediato, a favore de lla società 

INFRASTRUTTURE WIRELESS ITALIANE S . p.A . che acce tta 

ed acqui sta il dirit t o d i superficie , per la durata 

d i 25 (venticinque) a nni , sull' app ezzamento di 

terreno s i to in Comune di 

TARANTASCA (CN) , 

censit o a Catasto Ter reni come segue : 

fog l io 7 n . 150 1 seminativo irriguo arborato d i 

classe 1 de l la superfici e di centiar e 78 - reddito 

domi n i cale euro O, 7 7 - reddito a g rar i o euro O, 4 O, 

alle coe r enze di : mappa l e 1500 de l foglio 7 del 

Catasto Terreni a tre lati e mappal e 1334 del 

fogl i o 7 de l Catasto Terreni . 

Si precisa che il mappale 1501 è derivat o dal 

mappale 749 a seguito di fra zionamento in da t a 31 



gennaio 2017 n . 16160 . 1/2017 protocollo n. 

CN0016160. 

Il tutto r i sulta meglio rappresentato ne l l ' estratto 

di mappa che s i a l lega al presente sotto l a lettera 

" D" , per farne parte integrante e sostanziale , 

previo esame e sottoscrizione e previa dispensa 

dalla let tura de l le l e ge nde. 
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Regolamentazione diritto di superficie 

Il diritto di superfic i e sull ' appezzamento di 

terreno è costituito a corpo , per la durata di 25 

(vent i cinque) a nni a decorrere dal la data odi erna , 

salvo proroga da concordarsi tra le parti , con 

servitù att i ve e passive , nello stato di fatto e di 

diritto in cui si trova , come posseduto dalla p a rte 

concedente e ben not o a lla parte conce ssionar ia , 

facendosi particolare menz i one della servitù di 

passaggio costituita con atto autenticato nelle 

firme da Cesare PAROLA , notaio in Cuneo , in data 5 

maggio 1987 , repertor i o n . 12 . 246 ed i n data 9 

maggio 1987 , 

citato . 

repertorio n. 12 . 295/6 . 400 , 

Il di r itto di superficie si estingue : 

infra 

a) per scadenza del termine di cui al precedente 

capoverso . 



Al la scadenza del suddetto termine, tuttavia, le 

parti o i loro aventi causa, potranno negoziare un 

rinnovo, anche parziale , del l a costituz ione del 

dir i tto di superficie a favore della parte 

concessionaria; 

b ) per rinunzia della parte concessionari a al suo 

diritto. 

La parte concessionaria , in qualsiasi momento, 

potrà rinunziare al diritto di superf i cie . Tale 

r i nunzia , che dovrà essere ef f ettuata per atto 

pubblico o scrittura p rivata autent icata a i sensi 

dell ' articolo 1350 , comma 5 , dovrà essere 

comunicata al Concedente con raccomandata con 

ricevuta di ritorno con preavvi so di almeno sei 

mes i . 

L ' one r e de lla trascrizione della rinunzia grava 

sulla parte concessionaria. 

Il perimento d e ll a costru z ione non comporterà 

l ' estinzione de l diritto di superficie e la parte 

concess ionaria avrà facol tà di ricostruire quanto 

p reced e ntemente rea lizzato . 

Nei casi d i es tinzione del diritto di superficie di 

cui ai precedent i punti a) e b) l a parte 

concess iona ria è a utorizzata alla rimoz ione d egli 

apparati e degli accessori i n stallati o 



posizionat i, 

concessionaria, 

di proprietà della parte 

a proprie esclusive spese, con 

r i messione in pristino del terreno in oggetto, 

nello stato in cui oggi si trova , entro i 

successivi 120 (centoventi) giorni lavorativi. 

In mancanza, il concedente potrà provvedere 

direttamente alla suddetta rimozione, a spese della 

parte concessionaria e fatto salvo il risarcimento 

de i danni. 

I contraenti si danno atto che, con l a 

sottoscrizione del presente atto , deve intendersi 

riso lto il cont r atto di l ocazione citato i n 

premessa. 

Le parti precisano inoltre che l'attuale postazione 

carrellata resterà posizionata sul mappale 1 500 d e l 

foglio 7 del Catas t o Terr eni , di proprietà del 

Comune di Tarantasca, tra l' a lt ro oggetto di 

servitù di passaggio , sin t anto che non sarà 

at t ivato l ' impianto def i nitivo da realizzarsi su l 

mappale 1501 de l foglio 7 de l Catasto Terreni. 
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Garanzie 

La parte concedente dichiara quanto segue: 

l 'appe z zame nto di t e r r eno in oggetto è l ibero da 

di ritti r eali , s eque s t ri , pignorament i , a lt ri 



vincoli diversi e servitù, nonché libero da 

iscrizioni e t r ascrizioni pregi udizievol i nonché da 

ogni onere e peso di 

garanzia da evizione; 

sorta, dandone pe r tanto 

ha adempiuto ad ogni obbligo per imposte dirette 

e/o indirette ed ogni altra imposta o t assa, di 

qualsiasi genere e/o natura, ed ogni al t r o 

adempimento di qualunque tipo di carattere f isc a l e, 

comprese eventuali penalità, relative 

a l l ' appezzamento di terreno in oggetto; 

non sono in c orso c ont roversie i n atto o 

minacciate con privati o con l a pubb lica 

a mmi n i strazione a ttinent i , in qua lsias i mod o o 

maniera , l ' appezzame nto di t erre no in oggetto , né 

sono in atto , procedure di e sproprio aventi a d 

ogget t o l' a ppe z zame nto di te rreno . 
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Poss esso 

Il posses so è tras f e ri t o in da t a odierna . 

La p a rte conced e n te di c hi a r a che l ' appezzamento di 

t e r reno in oggetto 

persone e c ose e 

è 

da 

comp l etamente libero 

qua lsias i contratto 

da 

di 

affi ttanza , a d eccez i o n e de l contrat t o d i locaz ione 

c i tato in p remessa , e c h e no n es i ste alcun ter zo 

ave n t e d i r itto di pre l az i one a i s e n s i dell e leggi 



26 maggio 1965, n. 590 e 14 agosto 1971 , n. 817. 
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Provenienza 

La parte concedente dichiara che l 'appezzamento di 

terreno in oggett o le pervenne , con maggior 

complesso , i n forza di atto di compravendita 

autenticato nelle firme da Cesare PAROLA , notai o in 

Cuneo, in data 5 maggio 1987 , repertorio n. 12.246 

ed in data 9 maggio 1987 , repertorio n. 

12 . 295/6 . 400 , registrato a Cuneo il 25 maggio 1987 

al n. 31 e trascritto presso l'Agenzia delle 

Entrate - Ufficio Provinciale di Cuneo - Territorio 

Serviz io di Pubbl i c i tà Immobiliare i n data 29 

maggio 1 987 ai numer i 3964/31 65 . 

- 6 -

Prezzo 

Le parti dichiarano che i l prezzo convenuto in eur o 

100.000 (centomila) è stato prima d ' ora pagato alla 

parte concedente , che ne rilascia quietanza a saldo 

con rinuncia all ' ipoteca legale. 

Ai fini fisca li, i contraenti dichiarano che di 

detto importo di euro 100.000 (centomila) euro 100 

(cento) sono imputati alla costituzione della 

servitù di cui al successivo articolo 8 . 

- 7 -



Pagament o p rez z o 

In relazione al prezzo di cui sopra , a i sensi 

dell'articolo 35 comma 22 del D.L. 4 l ugli o 2006 n. 

223 convertito dalla Legge 4 agosto 2006 n . 248, le 

parti r i l asciano sotto propria responsabilità la 

seguente dich i arazione sostitut i va d i atto notorio : 

"Consapevol i delle sanz i oni pena l i previste 

dall ' articolo 76 del D. P . R. 28 di cembre 2000 , n. 

445 per le 

d i chi arazioni 

ipotes i 

mendaci 

d i falsità in atti e 

dich iariamo che i l 

corrispettivo di e uro 100 . 000 (centomi l a) è stato 

pagato con assegno c i rco l are non tras fer i bile 

numero 330 4 52 8 62 9 - 12 emesso dalla Inte s a Sanpaolo 

S . p.A . in data 1° f e bbra io 20 1 7 dell' importo di 

euro 100 . 000 (centomila) all ' ordine di Comune di 

Ta r antasca . " 
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Costituzione di servitù 

I comparenti si danno rec iprocamente atto che 

l ' accesso a ll ' area in oggetto avvi ene attraverso l a 

part icel la 150 0 del foglio 7 del Catas t o Terreni ; 

detto accesso risulta meglio rappresenta t o con 

tra ttegg i o rosso n e ll ' estratto di mappa come sopra 

detto a l legato a l presente sotto l a l ettera " D". 

Pertanto, a l f i n e di consentire l ' accesso a l l ' area 



di c ui trattas i (mappale 1501) e la realizzaz ione 

ed il manten imento delle opere, costituiscono 

a carico del l ' area 

d i proprietà de l Comune di Tarantasca, 

censi ta a Catasto Terreni come segue: 

foglio 7 n. 1 500 seminat i vo irriguo arborato di 

classe 1 della superficie d i are 6. 72 reddito 

domini cal e euro 6 , 5 9 - reddito agrario euro 3 , 4 7 , 

alle coerenze di: mappale 133 4 del foglio 7 del 

Catasto Terreni a due lati , mappale 1501 de l foglio 

7 de l Catasto Terreni , ancora mappa l e 1334 del 

fogl i o 7 de l Catasto Terreni e mappale 1336 del 

foglio 7 de l Catasto Terreni , 

FONDO SERVENTE , ed 

a vantaggio 

dell ' area oggetto del diritto di superficie di cu i 

trat t asi , 

cens i ta a Catasto Terreni come segue : 

f oglio 7 n . 1 50 1 seminativo irriguo arborato di 

classe 1 del la superficie di centiare 78 - reddito 

dominicale euro O, 7 7 - recidi t o agrario euro O, 4 O, 

a l le coerenze di : mappale 1500 del fog lio 7 de l 

Catasto Terren i a tre l ati e mappale 1 334 del 

foglio 7 del Catasto Terreni , 

FONDO DOM I NANTE , 



le seguent i servitù: 

di sosta e parcheggio , passaggio, pedona l e e 

carrabile per l 'intero percorso, con ogn i tipo di 

veicol o; 

di cavidotto , posa , attraversamento, gestione, 

manteniment o e 

tecnologici, anche 

sostituzione 

a mezzo 

di 

di 

impianti 

condutt u re 

sotterranee, il tutto anche con attrezzature e 

personale per eseguire interventi , anche di scavo, 

per la realizzazione di opere di suo interesse 

comunque sempre re l ative ad una s tazione radio base 

tele fonia mobile . 
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Certificato di destinazione urbanistica 

Ai sensi de ll'articolo 30 , 2 ° comma del D. P . R. 6 

giugno 2001 n . 380 , in rela z i one al t erreno oggetto 

del presente at to , la parte concedente mi presenta 

il ce r ti fica t o d i dest ina zione urbanisti ca n . 5 

r i lasciato dal Comune di Tara ntasca in data 1° 

febbra i o 2017 che si a lle ga al presente sotto la 

let tera " E" , per farne parte integrante 

sostanz i ale , previa d i spensa di darne l ettura ; 

mi di chiara altresì che : 

e 

il terreno ha l a destina zione risu l t ante dal 

predetto certifi cato , 



non sono intervenute a tut t 'oggi modi ficazioni 

degli s t rumenti urbanistic i , 

non risulta trascritta alcuna ordinanza del 

Comune accertante l 'e ffettuazione di lottizzazione 

non autorizzata . 
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Pattuizioni 

Il concedent e si obbliga , in caso di a lienazione 

e/o trasferimento della proprietà a qua l sias i 

t i tolo dell'appezzamento di terreno sul qua le viene 

costituito il di ritto d i superf i cie , a rendere 

edotto il cessionario del l' appezzamento di terreno 

di tutte le pattuizioni contenute nel l ' atto di 

costituz ione del d i ritto di superficie , ivi 

compres a quella inerente l'avve nuto pagamento del 

corrispett i vo da parte della parte concessionaria 

in un ' unica soluzione . 

I l concedente pres t a sin d ' ora il proprio assenso 

al l a cessione da parte della parte concessionaria 

dei diritti e degli obbligh i nascent i dal presente 

contratto. 

Il concedente acconsente sin d ' ora che l a parte 

concess i onaria avrà f acoltà di a lienare , anche 

parzialmente , le opere costruite sull' appezzamento 

di t erreno oggetto del diritto, darl e in locazione , 



in comodato o farle oggetto di qualsiasi altro atto 

di disposiz i one sulla base di contratt i tipic i o 

atipici in favore di società cont rollate , 

controllant i o collegate nel medesimo gruppo e ad 

eventuale altro operatore nel settore delle 

comunicazioni elettroniche, senza che il concedente 

abbia null ' altro a pretendere. 

La costituzione del diritto di superficie rimane 

ferma e valida anche in caso di modi fiche 

soci etarie del la parte concessionaria quali 

t rasfo rmaz i oni , fusion i, sciss i oni, nonché nei casi 

di scorporo o di cessione di azienda o d i ramo 

d ' azienda . 
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Tassazione 

I l presente atto , avendo ad oggetto un ' area a 

destinazione non a gricola, è soggetto ad impos ta di 

registro nella misura del 9 % (nove p e r cento) e 

alle imposte i poteca ria e cat astale in misura fissa 

pari ad e uro 50 (cinquanta) cadauna. 
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Mediazione 

In rela z ione al presente atto , ai sens i 

dell ' articolo 35 comma 22 d el D.L. 4 luglio 2006 n . 

223 convertito dalla Le gge 4 agosto 20 06 n . 2 48 , la 



signora ARNEODO Anna , re s ponsabile de l s ervi zio 

tecnico del Comune d i Tarantasca , pa r te conce d e n te , 

rilascia sot t o la propria responsabilità la 

seguente dichiaraz i one sostitutiva di a tto notor i o : 

"Consapevole delle sanzioni penali previste 

dall ' articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 , n. 

445 per le ipotesi di fa l s ità i n atti e 

d i chia razioni mendaci dichiaro che i l Comune non si 

è avvalso d i un med iatore. " 

In relazione a l p rese nte atto , sempre ai s e nsi 

de l l ' artico l o 35 comma 22 del D.L . 4 l uglio 2006 n . 

223 convertito dalla Legge 4 agosto 2006 n . 248 , il 

signor CH I APPETTA Eugenio p r ocu rato r e della 

INFRASTRUTTURE WIRELESS ITALIANE S . p . A. , parte 

concessionaria , r ilasc i a sotto l a propria 

responsabi l ità la seguente dichiarazione 

sostitutiva di atto noto r io : 

"Consapevole delle sanzioni penali previste 

dall ' articolo 76 del D. P . R . 28 d i cembr e 2000 , n . 

445 per le ipotesi di falsità in atti e 

dichiarazioni mendaci dichiaro che la società non 

si è avval sa di un mediator e ." 
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Spese 

Le spese del presente atto e relative sono a carico 



della parte concessionaria. 

E rich i esto i o notaio r i c evo questo atto quale 

leggo ai comparenti che lo dichiarano conforme a 

loro vo lontà e meco in conferma si sot toscrivono 

essendo le ore circa. 

Scritto da persone di mia fiducia , il presente atto 

occupa cinque fogli scritti per sedici facciate 

intere e fino a qui della diciassettesima. 




